
N6jomn6 zmluva
Obecny byt u Miestnom kultirrnom stredisku Vi5f,ov6 (,. 12

uzatvoren6 ar,u ..!.:1.:..!.,..*!./. vo Vi5flovom podfa g 685 Obdianskeho ziikonnik a medzi
ridastnikmi:

OBEC VISNOVE
Zastup end staro stom obce :

teo: oo: t2t5t
DIC:2021080116
Bankove spojenie: VUB, a.s. pobodka Trendin
Cislo tdtu: 2412120210200, IBAN: SK23 0200 0000 0000 2412 t202
(d'alej len,,prenaj fmatef")

Ndjomca:

Prenajimatel':

Pavol Hluch;f

Meno a nrie-visko: Jaroslav Bada

takto:

I.
Preambula

T6to n6jomn6 zmluva upraluje n6jom bytu v budove Miestneho kultrirneho strediska
vlsnove c. ll,

II.
Predmet n6jmu

Prenaj imatef je vyludnym vlastnikom:
2 izboveha bytu + 1 s prfslu5enstvom nach6dzajricom v budove Miestneho kulttrneho
strediska ViSriovd (d'alej len ,,MKS") d. 12 nachidzajriceho sa na pozemku par. d. 38
katastrdlne tzemie Vi5riov6, vedeneho na liste vlastnictva d. I, Okresn6ho irradu v Novom
Meste nad V6hom, Katastr6lny odbor.

*..u*'.'r';mruvy
Prenajimatef prenechirya za odplatu - n6jomn6 a rihradu za plnenia poskytovan6 s uZfvanim
predmetu n6jmu dohodnutd v dlanku VII. tejto n6iomnej zmluvy n6jomcovi predmet nrijmu
(byt s prislu5enstvom. spolodn6 dasti a spolodn6 zariadenL obytndho domu; uvederrl; v dl6nku
II. tejto n6jomnej zmluvy, aby ho n6jomca poias trvania n6jomn6ho vztahuuZival.
N6iomca vstupuje do uZfvania predmetu n6jmu ui,eden6ho v dl6nku II. Tejto n6jomnej
zmluvy driom fdinnosti tejto n6jomnej zmluvy.
Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu n6jmu, stav predmetu n6jmu v akom tento
najomca prgberii a sluZby spojend s uZivanim predmetu ntijmu s[ bliZjie Specifikovan6 v
Evidendnom liste pre qipodet nrijomn6ho a sluZieb, ktorf ji neoddelitel'nou sfdast,ou tejto
nrijomnej zmluvy (priloha d. l.)
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IV.
Doba nrijmu

Trlto nrljomnd zmluva je uzatvorend na dobu urditri od 1 .1.2015. Platnost' tejto n6jomnej
zmluvy nast6va jej podpisom obomi zmluvnlfmi stranami aridinnost'od 1.1.2015 do
31.t2.2017.

v.
Prdva a povinnosti prenajimatelra

Po skondeni doby na ktoru bola uzavreth tirto n6jomn6 zmlwaje prenajimatel' povinn;i
opiitovne uzavrtet niijomnri zmluvu s n6jomcom, ak n6jomca o to poLiadanajnesk6r do dvoch
mesiacov pred skondenim doby n5jmu.
Prenajimatel'm6 podas platnosti tejto n6jomnej zmluvy pr6vo na n6jomne a na rihradu za
plnenie poskytovan6 s uZfvanim predmetu n6jmu dohodnut6 podfa dl6nku VII. Tejto
n6jomnej zmluvy.
Prenajfmatel' a nim poveren6 osoby je opr6vneny poZador,at' pristup k predmetu n4i.mu za
ridelom vykonania kontroly di n6jomca predmet n6jmu riadne uLiva a di riadne poLiva
plnenia, ktor;fch poskytovanie je spojen6 s uZfvanfm predmetu n6jmu, ako aj ,u .id"lo-
vykonania opr6v, ktor6 zn63a prenajimatef a n6jomca je povinn;f tento pristup
prenajimatel'ovi a nim poverenl;im osob6m umoZnit'.
Prenajimatef je povinny prenechat' n6jomcovi predmet n6jmu v stave sp$sobilom na riadne
uZivanie.
Prenajimatel' je povinny zabezpedit' n6jomcovi pln;f a neru5eny vykon v5et(fch jeho pr6v
spojenych s riadnym :ulivanimpredmetu n6jmu.
Prenajfmatef je povinn;f oboznrimit' nrijomcu so skutodn;fm a pr6vnym stavom predmetu
n6jmu, ako aj so vSetkymi zmenami skutodndho a pr6vneho stavu predmetu n6jmu.
Prenajimatel' je povinny urobit' v5etky potrebn6 opatrenia na ochranu nfjomcu v pripade ak
tretia osoba bude uplatiovat' k predmetu n6jmu prila, ktord sri nezluditel'n6 i pr6vami
n6jomcu podl'a tejto n6jomnej zmluvy.
Prenajimatel' je opr6vnen;f vykon6vat' stavebnd ripravy bytu, ktory je predmetom n6jmu a ind
podstatn6 zmeny v byte, ktorli je predmetom n6jmu iba so sfhlasom ndjomcu.
Ak prenajimatel' vykon6va tak6 ripravy na prikaz prisluSn6ho org6nu Stdtnej spr6vy, je
n6jomca povinn;f ich vykonanie umoZnit', inak zodpovedri za Skodu, ktor6 nesplnenim te3to
povinnosti vznikla.
Prenajfmatel' je oprdvneny uskutodflcrvat' qfpodet niijomndho a rihrady za plnenia spojen6 s
uZivanim predmetu n5:jmu, zaradovaf byt, ktorlf je predmetom n6jmu, do prislu5nej kateg6rie
a pre jednotliv6 kateg6rie urdovat'prislu5n6 sadzby n6jomn6ho a rihrady za plnenii spojen6 s
ich uZivanim, ako aj sadzby za zitkladne a ostatn6 vybavenie bytu, ktory je predmeto* n63*r.

vI.
Prriva a povinnosti nfjomcu

N6jomca m6 pr6vo uiivat'predmet n6jmu (byt s prislu5enstvom a spolodnd dasti a spolodne
zarradenia MKS), ako aj pr6vo poLivat plnenia, ktorych poskyovanie je spojen6 s uZivanim
predmetu n6jmu.
Po skondeni doby, na ktoru bola uzatvorenii t6to n6jomn6 zmluva m6 n6jomca prfxo na
optitovnd uzav r etie n6j omnej zmluvy.
O opiitovn6 uzavretie n6jomnej zmluvy je n6jomca prenajimatel'a povinnlf pisomne poLiadat
najneskdr dva mesiace pred skondenim doby n6jmu podfa tejto n6jomnej zmluvy.
N6jomca je povinny predmet n6jmu uZivat nepretrZite.
N6jomca je povinny predmet niijmu ulivat riadne a riadne pohivat plnenia, ktorlfch
poskytovanie je spojend s uZivanim predmetu n6jmu.
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N6jomca nie je oprdvneny dat predmet niijmu, ani jeho dast, do pren6jmu bez
predch6dzaj riceho pisomndho srihlasu prenaj f matel,a.
N6jomca nie je oprdvneny uskutodnit' ani akrikol'vek inri dispozfciu s bytom (vymena byu,
prijatie d alSfch os6b do bytu a pod.) bez predchidzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa.
N6jomca je povinnlli podnfc fdinnost'ou tejto n6jomnej zmluvy poskytovat' pienajimatel,ovi
n6jomn6 ako aj rihradu zaplneniaposkytovane s uiivarnm predmet, ,,ij.nu podfa dl6nku VII.
tejto n6jomnej zmluvy.
Nrijomca je povinn;f vykoniivat' v5etky drobn6 opravy v byte srivisiace s jeho uLivanim,
pridom naklady s tym spojen6, ako aj nriklady spojen6 s beZnou ridrZbou byu a jeho
prisluSenstva n6jomca hradf s6m. Pojem drobnych opr6v a n6kladov spojenych s beinou
ridrZbou bytu a jeho prfsluSenstva sa na ridely tejto n6jomnej zmluvy uyltuaa v sflade s
prislu5nymi ustanoveniami nariadenia vl6dy SR d. 87/1995 Z. 2., kiorym sa vykon6vajri
niektor6 ustanovenia Obdianskeho z6konnfka (priloha d. 2.)
Ak sa n6jomca nepostarii o vdasnd vykonanie drobn;fch oprilv a beLni ridrZbu bytu, m6
prenajinratef pr6vo tak urobit'po predch6dzajicom rporo.r.ni n6jomcu na svoje n6klady s6m
a poLadov at' od niij omcu n6hradu.
N6jomca je povinn;f uhradit' naklady v plnej vy5ke za zilady a po5kodenia, ktor6 v byte,
ktoqi je predmetom nrijmu podfa tejto n6jomnej zmluvy sp6sobi. TaktieZ na spolodnych
dastiach a spolodnych zariadeniach MKS, ktor6 sp6sobf s6m. Ak n6jomca nesplni irito sro1r,
povinnost', mii prenajimatel' pr6vo po predchbdzajicom upozomeni n6jomcu po5kodenia
odstriinit' a poZadovat' od n6i omcu n6hradu.
Niijomca nie je opr6vneny vykon6vat' v byte podstatnd zmeny a stavebnd upravy bez
ptedchddzajriceho srihlasu prenajimatela, a to ani na svoje ,raktady. V pripade. Le pri
vykoniivani stavebnych riprav bude sp6sobenii Skoda je n6jomca povinnf ju uhradit' v plnej
vysKe.

Niijomca je povinny bez zbytodndho odkladu ozn6mit' prenajimatel'ovi potrebu vSetkych
opr6v v byte, ktor6 m6 zn63at prenajfmatel' a umoZnit'mu ich vykonanie, inak zodpovedi za
Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
N6jomca je povinn;f vykonilvat' spolu s prenajfmatefom v5etky pr6ce spojen6 s beZnou
starostlivost'ou o pozemky pril'ahl6 k budove MKS.

vII.
Nrijomn6 a rihrada za plnenia poskytovan6 s uiivanim predmetu n6jmu

Ndjonrnd za uLivanie predmetu n6jmu ako aj rySka rihrady za pinenia spojen6 s uZivanim
predmetu n6jmu sf presne Specifikovand v Evidendnom liste pre ,ypoelt n6jomn6ho a
sluZieb, ktory tvorf neoddelitefnri sridast' tejto n6jomnej zmluvy. Vypllet n6jomn6ho je v
sflade 

I 
p.idY:"vmi ustanoveniami opatrenia MF SR 223. aprflazoriri e. ulv20t1, ktoqfm

sa meni a doplia opatrenie MF SR d. 1/R/2008 o reguLicii cien n6jmu bytov v zneniopatrenia
(,.02tPU2008.

N6jomn6 zauZivanie predmetu nrijmu a rihradu zaplnenias uZivanfm predmetu n6jmu
mdZu bl n5jomcom uhr6dzan6:
- bezhotovostn;fm prevodom na beLny ridet prenajimatel'a vedeny: VUB a. s. pobodka
Trendin, dislo irdtu:2412120210200, IBAN SK23 0200 0000 0000 241-2 t202
- v hotovosti do pokladne Obecn6ho riradu vo Vi5riovom.
N6jomn6 za uLivanie predmetu nrijmu a rihradu za plnenia spojend s uZivanim predmetu
nrijmu je n6jomca povinny ul:u:ddzat mesadne za beLny katlnirlrny mesiac do 15. dia
v mesiaci, zaktory sa niijomn6 plati.
Uhrada za plnenia spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu je z6lohov6 a vodi skutodnlfm platby
za elektrickri energiu, vodu a plyn si bude hradit' n6jomca srim podfa skutodnej spotreby.
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N6jomca je povinny uhradit' naklady spojen6 s uZivanim predmetu nrljmu a poplatky zavyvoz
komun6lneho odpadu v zmysle platn6ho nariadenia obce i poistenie bytu.
Ak n6jomcanezaplati n6jomn6 zaulivanie predmetu nrljmualebo irhradu zaplneniaspojen6 s
uLivanim predmetu n6jmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny 

^ziplatit

prenajfmatel'ovi poplatok z ome5kania podfa ustanovenia $ 4nariadenia-vl6dy SR d. 87/t995
Z. 2.. ktorym sa vykon 6v ajt niektor6 ustanovenia Obdianskeho zrlkonnika.
N6jomca berie na vedomie, Le neplatenie ntijomndho m6Ze by' d6vodom vypovedania
n6jomnej zmluvy zo strany prenajimatel'a podlia $ 71lods. 1 pism. d) zdkona (.4011964 Zb.
Obdiansky z6konnik v zneni neskor5ich predpisov.
V pripade zmeny rozhodujricich skutodnostf pre urdenie vy5ky n6jomndho m6 prenajimatef
prdvo vlfSku nrljomn6ho zmenit'.
Vy5ku mesadnych ziilohovych platieb za plnenia spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu m6
prenajimatel' pr6vo zvyiit'ak je pre to d6vod vypllfvajrici zo zmeny skutodnosti rozhodujricich
pre urdenie vysky rihrad plnenia spojen6 s uZivanim predmetu nrijmu.
Zmenu qfSky n6jomn6ho a zmenu vy5ky z6lohoqfch platieb zaplnenia spojend s uZivanim
predmetu n6jmu je prenajimatef oprdvneny realizovat'od l-ho df,akalendamefro
mesiaca nasledujriceho po skutodnosti, ktor6 d6va pr6vo prenajimatel'ovi tieto zmeny
vykonat'.
V pripade zmeny vy5ky n6jomn6ho alebo z6lohovych platieb za plnenia spojen6 s uZivanim
predmetu n6jmu bude prenajfmatefom tifio zmena zachylend v Evidendnom liste pre vypodet
n6jomn6ho a sluzieb, ktorj je neoddelitefnou sridast'ou tejto n6jomnej zmluvy

sk""iYrIiI.Inijmu

Uplynutie doby
Zmluvny vztahmedzi ridastnikmi tejto nrljomnej zmluvy kondi uplynutim doby, na ktorri

bolo jeho trvanie podl'a dllnku IV. tejto n6jomnej zmluvy obmedzen6

Dohoda
Zmluvny vztah medzi ridastnikmi tejto nrijomnej zmluvy je moLne kedykol'vek podas jeho

trvania ukondit' na zitklade pisomnej dohody oboch zmluvnych striin, a to ku df,u, ltorl; bude
v tejto dohode o zinikuzmluvn6ho vztahuvyslovne urdeny.

Vypoved'
Zmluvny vztah medzi ridastnikmi tejto n6jomnej zmluvy je moZn6 podas jeho trvania ukondit,
nazitklade vlfpovede jednej zo zmluvnych str6n.
Vypoved' musi mat' pisomnri formu a d6vod vypovede sa musf vo vypovedi skutkovo
vymedzit'tak, aby ho nebolo moZn6 zamenit s inym d6vodom, inak je vypoviA neplatn6.
Ddvod qlipovede nemoZno dodatodne menit'.
Ak bola danil pisomnii vypoved', kondi sa n6jom bytu uplynutim qfpovednej doby, ktor6 je tri
mesiace a zadina plynrit' prvym dfiom mesiaca nasledujrico- po mesiaci v ktorom bola
n6j omcovi dorudenii vlfpoved'.
Prenajimatel' mdZe n6jomnri zmluvu vypovedat' len
ods. 1 pism. a) aZ g) z6kona E. 401t964 Zb.

z d6vodov uveden;fch v ustanoveni $ 711
Obdiansky z6konnik v zneni neskor5ich

predpisov.
N6jomca m6Ze n6jomnri zmluvu vypovedat'
d6vodu

z ak6hokol'vek ddvodu alebo aj bez uvedenia
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Spoloin6 ustanovenie k ukonieniu nrijmu
Ak sa n6jom skondi, je n6jomca povinny vr6tit' predmet niijmu vypratany v stave, ktory
zodpoved6 riadnemu uLivaniu predmetu n6jmu podas twania- rajo*teno vzt'ahu s
prihliadnutim na obvykld opotrebovanie. V opadnom pripade je najomca povinny
prenajimatefovi uhradit' n6klady vynaloZen6 na opravy a prirce 

-sfvisiace 
s uvedenfm

predmetu n6jmu do p6vodndho stavu s prihliadnutim na obvykl6 bpotrebovanie.
Prenajimatel' po skondeni n6jmu nie je povinny uhradit' nrijomcovi ndklady na stavebnd
irpravy a ine podstatn6 zmeny, ktord n6jomca vykonal na predmete n6jmu.
V pripade, Ze stavebnd ripravy a ind podstatn6 zmeny zvylia kvalitu a vybavenie bytu
prenajimatel' nebude poZadovat' uvedenie predmetu n6jmu do p6vodn6ho stavu.

IX.
Ziverein6 ustanovenia

Ak6kofvek zmerty alebo doplnky tejto zmluvy je potrebn6 vypracovat'v pisomnej forme, ale
platn;fmi a ridinnymi sa stanf azpo ichpodpise oboma zmluvn;fmi stranami.
Ostatnd pt{na a povinnosti zmluvnych str6n sa riadia prisluSnlfmi ustanoveniami
Obdianskeho zrlkonnika a d'al5ich relevantnych vSeobecne priivnych predpisov.
Zmluvabola ridastnikmi preditand aketLe znenie tejto zmluvy je v rritua. s prejavom
ich slobodnej avidn$ v6le, bola nimi na znak srihlasu podpisan6.
Podpisanlf niijomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zdklade ustanovenia $7 ods. l0 zak.
(,. 42812002 Z. z. o ochrane osobnych ridajov svoj srihlas so spracovanfm svojich osobnych
ridajov prenajimatefom na ridely sfvisiace s n6jomnym vzt'ahom podl'a tejto ;mluvy a tt v
rozsahu osobnych ridajov, ktord sa nachildzajiv zithlavitejto ndjomnej zmluvy.
Doba platnosti tohto srihlasu je totoZnii s trvanim n6jomn6ho vzt'ahu podia tejto zmluvy,
pridom odvolanie tohto srihlasu podas trvania niijomn6ho vzfahu podfa-tejto zmluvy nie je
moZn6.

Vo ViSiovom, dia 4tl ,l i.,alf

Udinnost'tejto zmluvy je od 1.1.2015

Diom ridinnosti tejto zmluvy zanikdN6jomn6 zmluva : Obecny byt v MKS Vi5rlov6 d. l2
zo din 1. 1.2000

Prenajimatel':



Priloha dislo 2.

Drobn6 opravy v
vlastnych zdrojov

byte srivisiace s jeho uiivanfm, ktor6 si hradi ni{jomca z

A/ Sanit6rne zariadenie:

a) Upevnenie uvol'nendho umyvadla, zdchodovej misy, mu5le, drezu,vylevky , vane bidetu,
z6chodovej nfldrLe, zrkadla, drladla, schr6nok, konzol , ve5iakov
b) Oprava, vlfmena vytokov6ho ventilut,t kohritika
c) Oprava, vymena sif6nu a lapada tuku
d) Oprava odpadov6ho, prepadov6ho ventilu
e) Oprava bat6rie
f) Oprava pevnej alebo hadicovej sprchy
g) Vymena tesnenia
h) Vymena retiazok azdtok k v5etkym predmetom
i) Oprava, vymena veSiakov, vailovych drLadiel
j) Oprava, qi'mena dvierok pri obmurovanej vani
k) Oprava, qirmena ruZic,podpier, t'ahadiel
l) Oprava , vymena popolnfka, schrtlnky na toaletny papier,
m) Cistenie zanesenych odpadovych nir zbytu len do kanalizadndho stripadla
n) Oprava, vymena n6sosky splachovada, plav6kovej gule s piikou, pad6kov6ho drdtu a
ptiky,
sedacej dosky s poklopom, priechodovdho ventilu pred z6chodovou nddrLou,z6chodovej
manLety
o) Zabnisenie padrikov6ho sedla
p) Vymena tesnenia, pripadne kuZelky na ventile
q) oprava tlakov6ho splachovada a vymena jednotlivych drobnlich dasti
r) Oprava, vymena ochrannych r6mov na drezoch a vylevkrich

B/ Elektrick6 zariadenia:

a) Oprava, qfmena vypinadov v5et$ch druhov, poistiek a istidov vSetklfch druhov
,z6suviek,
tladidiel objimok, zvondekov6ho a signalizadneho zariadenia,vditane tladidiel pri vchode,
transformiitora, zvondeka i miestnej bat6rie, ak patrik bltu
b) oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotliqfch sridastf
c) Oprava ohrievadov vody

C/ Plynov6 a elektrick6 spor6ky a varide:

a) Oprava horiikov
b) Oprava, qfmena tzavieracich kohritikov plynu
c) vymena doplnenie skrutiek. Nitov a ostatn;fch drobnlfch sridiastok
d) Oprava a vymena vypinadov elektrick6ho prudu
e) Oprava platnidiek a pedfcej niry
f) Vfmena privodn6ho k6bla alebo hadice.
g) Vymena pek6da, plechu a ro5tu do pediacej rfry
h) Predistenie plynovodnjch privodiek od plynomeru k spotrebidom
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D/ ohrievade vody, plynov6 , prietokov6 a elektrickd zrlsobniky:

a) Oprava, vymena membriiny, ventilov apftky,tlakov6ho pera, reguladn6ho zariadenia
hor6ka, nir a kolien na odvod sp6len;fch plynov
b) eistenie
c) Vykon6vanie ochrannych niiterov
d) Oprava vymennej patr6ny
e) Oprava termostatu

F.l merade spotreby tepla:

a) Oprava individu6lnych meradov spotreby tepla v byoch

F/ Kovanie azimky:

a) oprava, vymena kl'uky, olivy Stitka, tladidla, prizmov6ho skla,postovej schr6nky,
ndraznikov,
medzidveroqich spojov, zachytdvadov roliet, ziryadiek, z6vesov, kofajnidiek ,ventil6cii,
retiazok, t'ahadiel, zfumkov, vloZiek do z6mkov, kl'udiek

G/ Okn6 a dvere:

a) Men5ia oprava, zasklievanie jednotlivych okien
b) Men5ia oprava, qfmena obloZenia okenn;fch parapetov

H/ Podlahy:

a) Oprava uvol'nenych dlaLdic do 1,5m2
b) Upevnenie, vymena prahu
c) Upevnenie, n6hrada podlahovych li5.+


