Néjomné zmluva
Obecny byt v Miestnom kultarnom stredisku Vistiové €. 12

ucastnikmi:

Prenajimatel’:
OBEC VISNOVE
Zastupena starostom obce: Pavol Hluchy
ICO: 00312151
DIC: 2021080116
Bankové spojenie: VUB, a.s. pobocka Tren¢in
Cislo Getu: 24121202/0200, IBAN: SK23 0200 0000 0000 2412 1202
(dalej len »prenajimatel)

- Najomeca:
Meno a nriezvisko: Jaroslav Baga
takto:
L.
Preambula

Tato ndjomna zmluva upravuje ndjom bytu vbudove Miestneho kulttrneho strediska
Visnové €. 12

IL.
Predmet ndjmu
Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom:
2 izbového bytu + 1 s prislu§enstvom nachddzajicom v budove Miestneho kultirneho
strediska Visiiové (dalej len ,,MKS*) &. 12 nachadzajuceho sa na pozemku par. ¢. 38
katastrdlne izemie Visfiové, vedeného na liste vlastnictva & 1, Okresného tradu v Novom
Meste nad Vahom, Katastralny odbor.

II1.

Predmet zmluvy
Prenajimatel’ prenechéva za odplatu — nagjomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu ngjmu dohodnuté v ¢lanku VII. tejto najomnej zmluvy najomcovi predmet najmu
(byt s prisluSenstvom, spolo¢né &asti a spolo¢né zariadenia obytného domu) uvedeny v &lanku
II. tejto ndgjomnej zmluvy, aby ho ndjomca pocas trvania najomného vztahu uzival.
Néjomca vstupuje do uzivania predmetu najmu uvedeného v &lanku II. Tejto najomne;j
zmluvy diiom U¢innosti tejto ndjomnej zmluvy.
Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu nagjmu v akom tento
najomca preberd a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa bliz§ie Specifikované v
Evidentnom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb, ktory je neoddeliteInou stdastou tejto
ngjomnej zmluvy (priloha &. 1.)



]

Iv.
Doba najmu
Tato ndjomnd zmluva je uzatvorend na dobu uréitd od 1.1.2015. Platnost tejto najomne;j

zmluvy nastdva jej podpisom obomi zmluvnymi stranami a udinnost od 1.1.2015 do
31.12.2017.

V.

Prava a povinnosti prenajimatela
Po skonceni doby na ktori bola uzavretd tato najomna zmluva je prenajimatel povinny
opdtovne uzavriet' ngjomnu zmluvu s ndjomcom, ak najomca o to poZiada najneskdr do dvoch
mesiacov pred skon¢enim doby ndjmu.
Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto ndjomnej zmluvy pravo na ndjomné a na Ghradu za
plnenie poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podla &lanku VIL Tejto
najomnej zmluvy.
Prenajimatel’ a nim poverené osoby je oprévneny poZadovat pristup k predmetu najjmu za
ucelom vykonania kontroly ¢i ngjomca predmet najmu riadne uZiva a & riadne poZiva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj za ucelom
vykonania oprav, ktoré znaSa prenajimatel a ndjomca je povinny tento pristup
prenajimatel’'ovi a nim poverenym osobdm umoznit’.
Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uZivanie.
Prenajimatel’ je povinny zabezpetit' ndjomcovi plny a neruseny vykon vietkych jeho prav
spojenych s riadnym uZivanim predmetu najmu.
Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ najomcu so skutoénym a pravnym stavom predmetu
ndjmu, ako aj so vetkymi zmenami skutoéného a pravneho stavu predmetu najmu.
Prenajimatel’ je povinny urobit’ vietky potrebné opatrenia na ochranu najomcu v pripade ak
tretia osoba bude uplatiiovat’ k predmetu ndgjmu prava, ktoré su nezluditelné s pravami
ndjomcu podl'a tejto ndjomnej zmluvy.
Prenajimatel je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu, ktory je predmetom najmu a iné
podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom najmu iba so sahlasom ndjomecu.
Ak prenajimatel’ vykondva také tUpravy na prikaz pristusného organu Statnej spravy, je
ngjomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoved4 za $kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.
Prenajimatel’ je opravneny uskutodtiovat’ vypodet najomného a thrady za plnenia spojené s
uzivanim predmetu ndjmu, zarad'ovat’ byt, ktory je predmetom najmu, do prislusnej kategorie
a pre jednotlivé kategérie urcovat’ prisluiné sadzby najomného a thrady za plnenia spojené s
ich uZivanim, ako aj sadzby za zakladné a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.

VL

Prava a povinnosti najomcu
Néjomea mé pravo uzivat’ predmet ndgjmu (byt s prislusenstvom a spolo¢né ¢asti a spolo¢né
zariadenia MKS), ako aj pravo poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
predmetu ngjmu.
Po skongeni doby, na ktora bola uzatvorend tito najomnd zmluva ma ngjomeca pravo na
opétovn€ uzavretie ndjomnej zmluvy.
O opétovné uzavretie ndjomnej zmluvy je najomca prenajimatel’a povinny pisomne poZziadat’
najneskor dva mesiace pred skondenim doby n4jmu podra tejto ndjomnej zmluvy.
Ndjomca je povinny predmet ndjmu uZivat’ nepretrzite.
Négjomca je povinny predmet ndgjmu uZivat riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.



Néjomca nie je opravneny dat predmet ndjmu, ani jeho ¢ast do prendjmu bez
predchddzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny uskutoénit’ ani akikolPvek inu dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prijatie d’alsich 0s6b do bytu a pod.) bez predchédzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela.
Najomea je povinny poéniic u€innostou tejto najomnej zmluvy poskytovat prenajimatelovi
nagjomné ako aj Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu podl'a élanku VII.
tejto ngjomnej zmluvy.

Néjomca je povinny vykondvat' vsetky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim,
pricom néaklady s tym spojené, ako aj naklady spojené s beznou udrzbou bytu a jeho
prisluenstva ndjomca hradi sam. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZnou
udrzbou bytu a jeho prisluSenstva sa na tucely tejto ndjomnej zmluvy vyklada v salade s
prisluSnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika (priloha &. 2.)

Ak sa najomca nepostard o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznii udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od ndgjomcu nahradu.

Najomca je povinny uhradit' naklady v plnej vyske za zavady a poskodenia, ktoré v byte,
ktory je predmetom ngjmu podla tejto ndjomnej zmluvy sposobi. Taktiez na spoloénych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach MKS, ktoré spdsobi sam. Ak ndjomca nesplni tito svoju
povinnost, ma prenajimatel’ prdvo po predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od nadjomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny vykondvat v byte podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajuceho sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. V pripade. Ze pri
vykondvani stavebnych uprav bude spdsobena skoda je ngjomca povinny ju uhradit’ v plnej
vyske.

Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vsetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie, inak zodpoved4 za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ngjomca je povinny vykondvat spolu s prenajimatelom vSetky prace spojené s beZnou
starostlivost'ou o pozemky pril'ahlé k budove MKS.

VIL

Ndjomné a vihrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu
Najomné za uzivanie predmetu ngjmu ako aj vyska thrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu su presne 3pecifikované v Eviden¢nom liste pre vypocCet ndjomného a
sluZieb, ktory tvori neoddelitelnu stdast’ tejto najomnej zmluvy. Vypocet ndjomného je v
sulade s prislusnymi ustanoveniami Opatrenia MF SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2011, ktorym
sa meni a dopliia opatrenie MF SR &. 1/R/2008 o reguldcii cien ngjmu bytov v zneni opatrenia
¢. 02/R/2008.
Néjomné za uzivanie predmetu nagjmu a uhradu za plnenia s uZivanim predmetu najmu
mozZu byt ndjomcom uhradzané:
- bezhotovostnym prevodom na beZny ulet prenajimatefa vedeny: VUB a. s. pobocka
Trencin, ¢islo uctu:24121202/0200, IBAN SK23 0200 0000 0000 2412 1202
- v hotovosti do pokladne Obecného tradu vo Visiiovom.
Najomné za uzivanie predmetu nigjmu a thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu
ngjmu je ngjomca povinny uhradzat’ mesaéne za bezny kalendarny mesiac do 15. dna
v mesiaci, za ktory sa ngjomné plati.
Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu je zalohova a vodi skuto¢nym Platby
za elektrickd energiu, vodu a plyn si bude hradif najomca sdm podla skutodnej spotreby.



Nédjomca je povinny uhradit’ naklady spojené s uZivanim predmetu najmu a poplatky za vyvoz
komunalneho odpadu v zmysle platného nariadenia obce a poistenie bytu.

Ak ndjomcea nezaplati najomné za uzivanie predmetu njmu alebo thradu za plnenia spojené s
uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania podl'a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR €. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomca berie na vedomie, Ze neplatenie ndjomného méze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatel'a podla § 711ods. 1 pism. d) zakona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujtcich skutoénosti pre uréenie vysky nagjomného ma prenajimatel’
pravo vySku najomného zmenit’.

Vysku mesa¢nych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ngjmu ma
prenajimatel’ pravo zvys3it' ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skutodnosti rozhodujtcich
pre uréenie vySky hrad plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.

Zmenu vy3ky ndjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu je prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1-ho diia kalendarneho

mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktord dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat'.

V pripade zmeny vysky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndgjmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Evidenénom liste pre vypocet
najomného a sluzieb, ktory je neoddelitelnou st¢astou tejto najomnej zmluvy

VIIIL.
Skon¢enie najmu

Uplynutie doby
Zmluvny vztah medzi u¢astnikmi tejto ngjomnej zmluvy kondi uplynutim doby, na ktort
bolo jeho trvanie podl'a ¢lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Dohoda
Zmluvny vzt'ah medzi G¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho
trvania ukoncit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stréan, a to ku diu, ktory bude
v tejto dohode o zdniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved
Zmluvny vztah medzi G¢astnikmi tejto njomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania ukongit’
na zéklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.
Vypoved musi mat’ pisomnd formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved’ neplatna.
Dévod vypovede nemozZno dodatoéne menit’.
Ak bola dand pisomnd vypoved’, konéi sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktor4 je tri
mesiace a zafina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci v ktorom bola
najomcovi doru¢end vypoved.
Prenajimatel’ méze najomnt zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711
ods. 1 pism. a) az g) zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.
Néjomca moZe ndjomntt zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dévodu alebo aj bez uvedenia
dévodu



Spolo¢né ustanovenie k ukonéeniu najmu

Ak sa ndjom skonéi, je najomca povinny vratit' predmet ndjmu vypratany v stave, ktory
zodpovedd riadnemu uZivaniu predmetu najmu poas trvania nagjomného vztahu s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opagnom pripade je ndjomca povinny
prenajimatelovi uhradit’ naklady vynaloZené na opravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu ngjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Prenajimatel po skonfeni ndjmu nie je povinny uhradit’ najomcovi néklady na stavebné
lipravy a in¢ podstatné zmeny, ktoré ngjomca vykonal na predmete najmu.

V pripade, 7Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu
prenajimatel’ nebude pozadovat’ uvedenie predmetu najmu do pdvodného stavu.

IX.

Zaverefné ustanovenia
Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme, ale
platnymi a G¢innymi sa stanu az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia prisluinymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a d’al§ich relevantnych vieobecne pravnych predpisov.
Zmluva bola u€astnikmi preitana a ked'Ze znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom
ich slobodnej a vaznej véle, bola nimi na znak stthlasu podpisan.
Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia §7 ods. 10 zak.
¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov svoj suhlas so spracovanim svojich osobnych
udajov prenajimatelom na téely suvisiace s ndgjomnym vztahom podla tejto zmluvy a to v
rozsahu osobnych tdajov, ktoré sa nachadzaju v z4hlavi tejto najomnej zmluvy.
Doba platnosti tohto sthlasu je totozna s trvanim najomného vztahu podla tejto zmluvy,
pricom odvolanie tohto sthlasu pogas trvania nagjomného vztahu podla tejto zmluvy nie je
mozné.

Vo Visinovom, dila .................. 70012 .

Utinnost’ tejto zmluvy je od 1.1.2015

Dtiom t¢innosti tejto zmluvy zanika N4jomna zmluva : Obecny byt v MKS Visiiové &. 12
zo dna 1. 1. 2000

Niajomea: .......

Prenajimatel: .



Priloha &islo 2.

Drobné opravy v byte savisiace s jeho uZivanim, ktoré si hradi najomeca z
vlastnych zdrojov

A/ Sanitarne zariadenie:

a) Upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky , vane bidetu,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, konzol , vesiakov

b) Oprava, vymena vytokového ventilul] kohutika

c¢) Oprava, vymena sifénu a lapaca tuku

d) Oprava odpadového, prepadového ventilu

e) Oprava batérie

f) Oprava pevnej alebo hadicovej sprchy

g) Vymena tesnenia

h) Vymena retiazok a zdtok k vSetkym predmetom

1) Oprava, vymena vesiakov, vatiovych drzadiel

j) Oprava , vymena dvierok pri obmurovanej vani

k) Oprava, vymena ruZic, podpier, tahadiel

1) Oprava , vymena popolnika, schranky na toaletny papier,

m) Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stipadla

n) Oprava, vymena nasosky splachovada, plavdkovej gule s pakou, paddkového drétu a
paky,

sedacej dosky s poklopom, priechodového ventilu pred zichodovou nadrzou, zachodovej
manzety

0) Zabruasenie paddkového sedla

p) Vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventile

q) Oprava tlakového splachovaca a vymena jednotlivych drobnych &asti

r) Oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach

B/ Elektrické zariadenia:

a) Oprava, vymena vypina¢ov vietkych druhov, poistiek a isti¢ov vietkych druhov
,zasuviek,

tlacidiel objimok, zvon&ekového a signalizaéného zariadenia ,véitane tladidiel pri vchode,
transformdtora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu

b) Oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sudasti

¢) Oprava ohrievacov vody

C/ Plynové a elektrické sporaky a varide:

a) Oprava hordkov

b) Oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu

¢) Vymena doplnenie skrutiek. Nitov a ostatnych drobnych suéiastok
d) Oprava a vymena vypinacov elektrického prudu

¢) Oprava platniCiek a pedicej rury

f) Vymena privodného kabla alebo hadice.

g) Vymena pekaca, plechu a rostu do peciacej rary

h) Precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om



D/ ohrievae vody, plynové , prietokové a elektrické zasobniky:

a) Oprava, vymena membrany, ventilov a péky, tlakového pera, regulaéného zariadenia
horéka, riir a kolien na odvod spalenych plynov

b) Cistenie

¢) Vykonavanie ochrannych naterov

d) Oprava vymennej patrény

e) Oprava termostatu

E/ merace spotreby tepla:

a) Oprava individualnych meradov spotreby tepla v bytoch

I/ Kovanie a zamky:

a) Oprava, vymena kl'uky, olivy stitka, tla¢idla, prizmového skla ,poStovej schranky,
naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov, kol'ajniciek ,ventilacii
retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'u&iek

b

G/ Okna a dvere:

a) MenSia oprava, zasklievanie jednotlivych okien
b) Mensia oprava, vymena obloZenia okennych parapetov

H/ Podlahy:

a) Oprava uvolnenych dlazdic do 1,5m2
b) Upevnenie, vymena prahu
¢) Upevnenie, nahrada podlahovych 1§+



