Informacia pre ob¢anov: Ako zlegalizovat’ stavby postavené bez povolenia (Kompletny
navod)

Vazeni obcCania,

od 1. aprila 2025 plati novy stavebny zakon (zakon ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)), ktory prinasa definitivny koniec
dodatocného povolovania ¢iernych stavieb. Stavby postavené bez povolenia po tomto
termine uz nebude mozné dodato¢ne zlegalizovat'.

Legislativa v§ak poskytuje obéanom moznost’ dat’ do poriadku vSetky starSie stavby postavené
v minulosti. Postup a naro¢nost’ legalizacie zavisia vyhradne od veku stavby. Skontrolujte si,
do ktorej kategdrie patri vasa nehnutelnost’ (rodinny dom, chata, garadz, hospodarska budova,
pristavba, altanok).

1. KATEGORIA: Stavby postavené pred 1. oktébrom 1976 — Generalna amnestia
v stavebnom prave

Ide o stavby postavené pred 1. oktobrom 1976, ktoré sa ditom 1. aprila 2024 povazuju za stavby
postavené v sulade s platnymi predpismi.

e Pravny status: Tieto stavby sa povazuju od 1. aprila 2024 za legalne priamo zo
zakona. Neprebicha pri nich Ziadne legaliza¢né konanie (nevykonava sa stavebné
konanie, kolauda¢né konanie, konanie o dodatocnom povoleni stavby, ani konanie
o preskiimani sposobilosti stavby).

Zakonny vznik legalnosti stavby ale nemd Ziaden vplyv na existenciu, trvanie alebo
prava k vlastnictvu pozemku, na ktorom takato stavba stoji.

o Ako postupovat’: ObCan nemusi Ziadat’ stavebny urad o povolenie. Pre zapis stavby
alebo podzemnej stavby do katastra nehnutel'nosti, ku ktorej kolauda¢né rozhodnutie
alebo uzivacie povolenie nadobudlo pravoplatnost pred 1. oktobrom 1976, potrebuje od
obce Oznamenie obce k zapisu stavby postavenej do 1.10.1976 do katastra
nehnutel’nosti, kedy bola stavba skolaudovand alebo dana do uzivania, aké stpisné
Cislo jej bolo urcené a kto bol jej stavebnikom podla kolauda¢ného rozhodnutia alebo
uzivacieho povolenia. Ako vlastnik stavby sa zapiSe osoba uvedena v ozndmeni ako
stavebnik.

Toto vSetko sa uvadza podl'a kolauda¢ného rozhodnutia alebo uzivacieho povolenia.

2. KATEGORIA: Stavby postavené od 1. 10. 1976 do 31. 12. 1989 — Amnestia
v stavebnom prave

Ide o stavby postavené od 1. oktobra 1976 do 31. decembra 1989, ktoré sa diiom 1. aprila 2024
povazuju za stavby postavené v sulade s platnymi predpismi.



Pravny status: Tieto stavby sa taktiez povazuju od 1. aprila 2024 za postavené v sulade
so zakonom (stavebnd amnestia). Neprebicha pri nich ziadne legalizacné konanie
(nevykonava sa stavebné konanie, kolauda¢né konanie, konanie o dodatocnom povoleni
stavby, ani konanie o preskiimani spdsobilosti stavby).

Zakonny vznik legalnosti stavby ale nemé ziaden vplyv na existenciu, trvanie alebo
prava k vlastnictvu pozemku na ktorom takato stavba stoji.

Podmienky pre legalizaciu:
o Stavba sa nepretrzite vyuZziva na svoj ucel.

o Vlastnik stavby je zaroven vlastnikom pozemku, alebo ma k pozemku, na
ktorom je stavba postavend iné pravo (napr. dlhodoby ndjom, vecné bremeno).

Ako postupovat’: Obcan nemusi ziadat’ stavebny urad o povolenie. Pre zapis stavby
alebo podzemnej stavby do katastra nehnutel'nosti potrebuje od obce Oznamenie obce
k zapisu stavby postavenej od 1.10.1976 do 31.12.1989 do katastra nehnutel’nosti,
kedy bola stavba postavend, na aky ucel bola nepretrzite uzivana, aké supisné ¢islo jej
bolo uréené a kto bol jej stavebnikom spolu s verejnou listinou alebo inou listinou
preukazujicou, ze stavebnik mal ku dilu 1. aprila 2024 vlastnicke pravo k pozemku
alebo iné pravo k pozemku pod stavbou. Ako vlastnik stavby sa zapiSe osoba uvedena
v oznameni ako stavebnik.

3. KATEGORIA: Stavby postavené od 1. 1. 1990 do 31. 3. 2025

Ide o novodobé stavby postavené bez stavebného povolenia alebo ohlasenia alebo stavby

postavené v rozpore snim a uZivania schopné, t. j. na stavby, ktoré si DOKONCENE
a zéroven uzivané od 1. januara 1990 do 31. marca 2025.

Pravny status: Tieto stavby je mozné zlegalizovat’ vyhradne v prechodnom obdobi
najneskor do 31. marca 2029. Po tomto datume moznost’ zanika.

Forma konania: Prebieha navrhové konanie o preskiumani sposobilosti stavby na
uZivanie, t. j. zac¢ina na ziadost’ vlastnika stavby. Uspes$né rozhodnutie ma ucinky
kolaudaéného rozhodnutia.

Podmienky pre uspesnu legalizaciu:

o Pozemok: Vlastnictvo pozemku alebo iné pravne predkupné/ndjomné pravo k
nemu.

o Uzemny plan: Sulad s tzemnym planom obce z hl'adiska funkéného vyuzitia
uzemia.

o Bezpecnost’: Stavba nesmie ohrozovat’ zivot, zdravie ani Zivotné prostredie.

o Ochranné pasma: Stavba nesmie stat’ v ochrannych pasmach infrastruktiry
alebo v chranenom uzemi (resp. predlozit’ suhlas prevadzkovatel'a dopravnej



infrastruktiry alebo technickej infrastruktary so zdsahom do ich ochranného ¢i
bezpecnostného pasma).

Ako postupovat’: ObCan musi poziadat’ stavebny urad o preskimanie sposobilosti
stavby na uzivanie. Podl'a zakona je prilohou Ziadosti:

o dokumentacia skutkového stavu existujlicej stavby na ucely kolaudacie
o zé&viazné stanoviska dotknutych organov

o zavazné stanovisko orgdnu tizemného planovania, t. j. obec a ak obec nema
uzemny plan, tak aj stanovisko Trencianskeho samospravneho kraja

o doklad o thrade spravneho poplatku
o geometricky plan na zameranie stavby

doklady o vysledkoch predpisanych skuSok a merani, t. j. revizne spravy od
rozvodov elektriny, plynu, vodu, kanalizacie, kirenia, kominov, atd’.

@)

Po uspesnom konani stavebny trad vyda rozhodnutie o sposobilosti stavby na uZivanie.
Na zéklade tohto rozhodnutia stavebnik (vlastnik stavby) poziada obec o urcenie
supisného cisla. Ked’ obec vyda stavebnikovi (vlastnikovi stavby) ozndmenie o uréeni
supisného ¢isla, moze ndsledne na to stavebnik (vlastnik stavby) poZiadat’ o zéapis stavby
do katastra nehnutel'nosti. Ako vlastnik stavby sa zapiSe osoba uvedend v ozndmeni ako
stavebnik a vlastnik.

. 4. KATEGORIA: Stavby rozostavané od 1. 1. 1990 do 31. 3. 2025

Ide o novodobé stavby postavené bez stavebného povolenia alebo ohlasenia alebo stavby
postavené v rozpore s nim, t. . stavby, ktoré st NEDOKONCENE.

Pravny status: Tieto stavby je mozné zlegalizovat' vyhradne v prechodnom obdobi
najneskor do 31. marca 2029. Po tomto dditume moznost’ zanika.

Forma konania: Prebiecha navrhové konanie o dodatoénom povoleni stavby, t. j.
zacina na ziadost’ vlastnika stavby.

Podmienky pre uspe$ni legalizaciu:

o Pozemok: Vlastnictvo pozemku alebo iné pravne predkupné/ndjomné pravo k
nemu.

o Uzemny plan: Stlad s tzemnym pldnom obce z hl'adiska funkéného vyuzitia
Uzemia, priestorového usporiadania v izemi a dodrZania regulativov uréenych
uzemnym planom.

o Bezpecnost’: Stavba nesmie ohrozovat Zivot, zdravie ani Zivotné prostredie.

o Ochranné pasma: Stavba nesmie stat’ v ochrannych pasmach infrastruktary
alebo v chranenom tzemi (resp. predlozit’ suhlas prevadzkovatel'a dopravnej



infrastruktiry alebo technickej infrastruktary so zasahom do ich ochranného c¢i
bezpecnostného pasma).

Ako postupovat’: Obcan musi poziadat’ stavebny urad o dodatocné povolenie stavby.
Podl'a zékona je prilohou ziadosti:

o dokumentacia existujicej rozostavanej stavby na ucely stavebného povolenia
o zé&viazné stanoviska dotknutych organov

o zavazné stanovisko orgdnu tizemného planovania, t. j. obec a ak obec nema
uzemny plan, tak aj stanovisko Trencianskeho samospravneho kraja

o doklad o thrade spravneho poplatku
o geometricky plan na zameranie stavby

Po uspesnom konani stavebny trad vyda rozhodnutie o dodatocnom povoleni stavby.
Na zaklade tohto rozhodnutia a dokumentacie stavebnik dokon¢i stavbu. Po dokonceni
stavby, stavebnik poziada stavebny urad o kolaudaciu.



